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2. Uvod

Pfedlozena Uzemni studie (dale téZz jen US) fe$i podrobngjsi Upravu Uzemnim planem
Semechnice (dale téZ jen UP) vymezenych zastavitelnych ploch Z1, Z3, Z4 a Z6. Podminka jejiho
vypracovani je stanovena ve zminéném UP jako ziskani kvalifikovaného podkladu pro provéfeni a
rozhodovani zmén v daném Uzemi a pro navazujici Upravu tohoto Gzemi. Hlavnim cilem US je provéfit
moznosti vyuziti zastavitelnych ploch Z1, Z3, Z4 a Z6 v souladu s poZadavky a regulativy platného
Uzemniho planu Semechnice a upfesnénymi potfebami obce. Pfi zpracovani US bylo postupovano
s ohledem na funké&ni vyuZiti pfedmétnych ploch, tedy v souladu s regulativy platného UP obce. Cilem
studie bylo navrhnout uspofadani a zpusob vhodného rozparcelovani a zastavéni Uzemi, zejména
urbanistickou-architektonickou koncepci uUzemi sjeho napojenim na dopravni a technickou
infrastrukturu a vymezenim ploch vefejného prostranstvi.
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3. Charakteristika Uzemi

Pfedmétné feSené a zastavitelné plochy se nachazeji na okrajich obce Semechnice. Plochy
jsou samoziejmé dnes prevazné volné bez jakychkoliv staveb vyjma v lokalit¢ Z1 dvou staveb
rodinnych domd, a to v severni kraji pfi statni silnici. Pozemky lokalit jsou dnes vyuzivany jako pole a
louky se zemédélsky obhospodafovanou pudou. Z toho je zfejmé a vypis listu viastnictvi to potvrzuje,
Ze pozemky v pfedmétnych lokalitach jsou s ochranou zemédélského pudniho fondu. Pro stavby bude
tedy nutné vyjmuti z tohoto fondu. Plochy se nachazeji v zastavitelném Uzemi obce, v nezaplavové
oblasti, (pouze lokalita Z4 sousedi se zaplavovou oblasti Q5, Q20, Q100) a v nepoddolovaném uzemi.
Naopak lokality stejné jako cela obec se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV Vychodoceska kfida) a v ochranném pasmu vodnich zdroji PHO2b (leziciho jiZnim smérem
od vychodniho konce Semechnického rybniku). Pozemky jsou takika rovinné nebo v pfipadé lokality Z4
mirné svazité zapadnim smérem. Pozemky lokality Z4 jsou ve vlastnictvi obce, lokalit Z1, Z3 a Z6 jsou
ve vlastnictvi fyzickych osob.

Lokalita Z1 o velikosti mozné zastavitelné plochy 31990m? se nachazi od stfedu obce na
severozapadnim okraji. Z jihovychodni strany je ohraniCena nejnovéjsi zastavbou samostatné stojicimi
rodinnymi domy, z jihu mistni komunikaci sméfujici na jizni okraj obce, ze zapadni strany zemédélsky
obhospodafovanou pladou a ze severni a severovychodni strany komunikaci 111/29840 Opoc¢no -
Semechnice a dale smér na obce Trnov, Vodérady atd. V severni obloukové hrané vyseCe zajmové
plochy probiha vystavba dvou rodinnych dom.

Lokalita Z3 o velikosti mozné zastavitelné plochy 11980m? se nachazi od stfedu obce na
zapadojihozapadnim okraji. Z jihovychodni strany je ohrani€ena komunikaci 111/3203 sméfujici do obce
Zahornice, z jihozapadni a severozapadni strany zemédeélsky obhospodafovanou pldou a ze
severovychodni strany stavajici a novou zastavbou rodinnymi domy.

Lokalita Z4 o velikosti mozné zastavitelné plochy 33850m? se nachazi od stfedu obce na
vychodnim okraji. Na vychodni strané je ohrani€ena volnymi loukami a casteCné navazujici
zastavitelnou plochou Z6, na jizni strané navazuje na stavajici puvodni zastavbu obce, na zapadni
strané volnym pasem louky, za kterou se nachazi vodoteC Zlaty potok a na severu mistni ucelovou
obsluznou slepou komunikaci zajistujici dopravni napojeni pro domy &.p.95, 106 a 111. V soucasné
dobé je v této ploSe jiz vybudovany vefejny vodovod a provedena parcelace uUzemi upravena do
rozsahu ucelenych pozemkovych parcel s vymezenim ploch pro komunikaci.

Lokalita Z6 o velikosti mozné zastavitelné plochy pro vefejné prostranstvi 9700m? se nachazi od
stfedu obce na vychodnim okraji za plochou lokality Z4 v blizkosti Rimanského kopce. Ze v$ech stran
je plocha obklopena zemédélsky obhospodafovanymi padami s loukami.

4. Navrh reSeni uzemi

Navrh urbanistického FeSeni zastavby vychazi z podminek platného UP, z velikosti a tvaru
feSenych zastavitelnych ploch, z moznosti napojeni na stavajici komunikace a zadani investora na
velikost budoucich parcel. Zde byl pozadavek na velké rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemk(i 800-2000m? pro vystavbu jednoho RD, nebot jde o plochy vné zastavéného Uzemi. Pro
vS8echny lokality plati, Ze pfesné rozméry, objem a umisténi rodinnych domu bude feSeno jednotlivymi
stavebniky v samostatnych projektovych dokumentacich jednotlivych domu.
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Plocha lokality Z1 byla v zakladu navrzenymi plochami budoucich ulic tvaru V rozdélena na 3
gasti. Casti na vnéjsich stranach budoucich uliénich ploch neboli na jihovychodni a zapadni hranici
plochami i vzhledem k jiz ¢asteéné parcelaci byla rozdélena na pravidelné i nepravidelné pozemky.
Celkové bylo predmétné Uzemi rozdéleno na 20 stavebnich pozemku. Pozemky svou velikosti
odpovidaji pozadovanému zadani a jsou ve velikostnim rozmezi 1012m? az 1685m? s prevladajici
velikosti cca 1200m?. Vyélené&né plochy pro budouci hlavni ulice (vefejna prostranstvi) lokality jsou
Sirky 10m. V této Sifce by vzdy méla byt umisténa dvoupruhova obousmérna komunikace, zpevnéne
plochy pro kratkodobé parkovani osobnich vozidel a jednostranny komunikaéni chodnik. Z novych
komunikaci budou zfizeny sjezdy na jednotlivé nové parcely. Po stranach zpevnénych ploch
k majetkovym hranicim stavebnich pozemk( je pocitdno s volnymi plochami vefejné zelené. Tyto
plochy budou ohumusovany a budou v nich zfizeny parkové travniky a vysadby kefu nizkého vzristu a
stroml. Alternativné Ize plochy zelené umistit mezi komunikaci a chodnik. Na severnim a
severovychodnim okraji lokality podél oblouku statni silnice Opo&no-Semechnice byla v Sifce 8,0m
vyClenéna plocha ochranné a izola¢ni zelené pro ¢asteéné odclonéni nové zastavby od statni silnice.
Na vnitfni strané spojnice ploch novych ulic (ve vnitini strané vrcholu tvaru V) je ponechana plocha cca
350m? pro udely vyuZiti vefejné prostranstvi s prvky pésin, lavitek, uméleckymi dily, plakatovacich
ploch, solitérni zelené.

Plocha lokality Z3 byla v zakladu rozdélena jakoby na podélné 2 pruhy o pfiblizné stejnych
Sitkach. Rozdéleni vytvofila plocha pro novou obsluznou komunikaci, jejiz tvar U a smér je dan
napojenim na stavajici komunikace obce, a to jednak na dnes pouhy pfijezd k rodinnému domu €.p.179
a jednak na slepou ulici k rodinnym domim ¢&.p.155 a 166. Krajni SirSi pruhy jsou ponechany a
rozdéleny pro 8 stavebnich pozemk(. Pozemky svou velikosti odpovidaji pozadovanému zadani a jsou
ve velikostnim rozmezi 885m? az 1534m? s prevladajici velikosti cca 1000m?. Vyélen&na plocha pro
budouci ulici je Sitky 8m. V této Sifce by méla byt umisténa jednopruhova obousmérna komunikace,
zpevnéné plochy pro vyhnuti protijedoucich vozidel a kratkodobé parkovani osobnich vozidel. Z nové
komunikace budou zfizeny sjezdy na jednotlivé nové parcely. Po stranach zpevnénych ploch je
k majetkovym hranicim stavebnich parcel pocitano s volnymi plochami vefejné zelené. Tyto plochy
budou ohumusovany a budou v nich zfizeny parkové travniky a vysadby kefu nizkého vzristu a
pfipadné strom(. V jihovychodnim okraji pfedmétné plochy byla v Sifce 9,0m vyc¢lenéna plocha
ochranné a izolacni zelené pro ¢astecné odclonéni nové zastavby od statni silnice.

Plocha lokality Z4 byla v zakladu rozdélena jakoby na podélné 3 pruhy o nestejnych Sifkach.
Krajni Sir8i pruhy byly i vzhledem k jiz ¢asteCné parcelaci ponechany pro stavebni parcely a prostfedni
uz$i pruh byl vyélenén pro budouci novou ulici. Sir§i pruhy byly rozdéleny na jednotlivé parcely a tak v
navrhu je pro lokalitu situovano 14 pozemkl pro vystavbu rodinnych domd podél budouci nové a 3
pozemKy jsou situovany na jiznim konci lokality za povinnym obratistém nové komunikace. Pozemky
svou velikosti odpovidaji poZzadovanému zadani a jsou ve velikostnim rozmezi 1100m? az 1603m?
s prevladajici velikosti cca 1400m?. Vyé&lenény prostitedni pruh pro budouci novou ulici lokality je $itky
10m. V této Sifce by méla byt umisténa dvoupruhova obousmérna komunikace, zpevnéné plochy pro
kratkodobé parkovani osobnich vozidel a jednostranny komunikaéni chodnik pro pési. Z nové
komunikace budou zfizeny sjezdy na jednotlivé nové parcely. Po stranach zpevnénych ploch
k majetkovym hranicim stavebnich pozemk( je pocitdno s volnymi plochami vefejné zelené. Tyto
plochy budou ohumusovany a budou v nich zfizeny parkové travniky a vysadby kefu nizkého vzristu a
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stromu. Alternativné Ize plochy zelené umistit mezi komunikaci a chodnik. Na severnim okraiji lokality
podél stavajici slepé komunikace je v Sifce cca 6,0m ponechana stavajici plocha ochranné a izola¢ni
zelené. Mezi touto plochou a k ni nejblize pfilehlym stavebnim pozemkem je navrZzena volna zpevnéna
plocha pro parkovani motorovych vozidel navstévniki nového relaxacné odpocinkového parku na
svahu Rimanského kopce. Pro pé&si spojeni parkovisté-park je na vychodni strané za navrzenymi
stavebnimi pozemky ponechana plocha pro zfizeni péSiny. Stejné tak je ponechana plocha na jihu
predmétné lokality jednak pro budouci mozné propojeni na stavajici chodniky stfedu obce a jednak pro
ob&asnou dopravu udrzby parku. Volnou plochu na vychodni strané (p.p.¢.680) za pozemky ¢.4, 5, 6
uzemni studie navrhuje pfi¢lenit a FeSit s plochou lokality Z6.

Plocha lokality Z6 o velikosti cca 9,7ha je uzemnim planem vycClenéna na plochu vefejného
prostranstvi s prvky vefejné zelené. Duvodem této naplné je problematické zemédeélské
obhospodafovani na vrcholu a svazich Rimanského kopce, které by vedlo k vodni a vétrné erozi. Proto
je zde zadouci stabilizace terénu trvalym zatravnénim. Uzemni studie toto respektuje. Proto je v US
v této ploSe navrzen relaxacné odpocCinkovy park s prvky pésin, lavicek s vyhledem do krajiny, malého
shromaZzdisté a vefejné zelené pfedevsim se solitérnimi stromy a parkovou upravou. Do parku je dale
mozné umistit plochy s pomniky, pamatniky, uméleckymi dily, rozhlednu a zvonici odpovidajici
krajinnému prostfedi. V$e v8ak musi byt navrhovano s ochranou krajinného razu. US navrhuje k této
lokalité Z6 pfifadit i volnou plochu lokality Z4 na jeji vychodni strané (p.p.€.680) za pozemky &.4, 5, 6.
Tuto plochu vyuzit jako nastupni plochu odpo€inkového parku. Navrhované péSiny polohové a tvarové
respektuji vrstevnice plochy. PDo nejvy$Siho bodu feSené lokality v jejim jihovychodnim rohu je
navrzeno malé shromazdisté pro pfipadné skupinové akce. Pro obCasny pfijezd techniky udrzby je
podél severni a vychodni hranice feSeného Uzemi navrzena zpevnéna pojezdova cesta. Cesta konci u
malého shromazdisté, ¢imz je umoznén navoz/odvoz prvkl, materialu, potfeb apod. pro zde pofadané
akce. Pojezdna cesta navazuje na novou komunikaci lokality Z4. Park v lokalité Z6 nebude napojen na
technickeé sité vodovodu, kanalizace, elektrovedeni.

5. Podminky pro vyuziti

Resené lokality s vyjimkou lokality Z6 se dle UP Semechnice nachazi v zastavitelnych plochach
pro zastavbu, bydleni v rodinnych domech typu venkovského bydleni (BV), u lokality Z1 doplnéné o
plochy vefejnych prostranstvi (PV). Lokalita Z6 ma byt feSena jako plochy vefejnych prostranstvi
s vefejnou zeleni (ZV). Plochy pro zastavbu jsou uréené pro stavby rodinnych dom s moznosti
chovatelského zazemi (chov domacich hospodarskych zvifat) a péstitelského zazemi (maloploSné
obhospodarovani zemédeélskych pud) pro samozasobeni s pfimési neruSicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu.
V plochéch pro zastavbu (BV) plati tyto podminky pro vyuZiti:
Hlavni vyuziti: - stavby pro bydleni — rodinné domy

Pfipustné vyuziti: - plochy vefejnych prostranstvi
- stavby ob&anského vybaveni
- stavby pro rodinnou rekreaci — rekreacni domy
- dopliikové stavby ke stavbé hlavni
- stavby souvisejici technické infrastruktury
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

Dokumentace tzemni studie Uzemni studie Semechnice
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Nepfipustné vyuziti: - veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani, zemédélskou vyrobu, velkoobchod,
dopravni podniky, rozsahla obchodni zafizeni (supermarkety) s naroky na
pravidelnou dopravni obsluhu, ¢&erpaci stanice pohonnych hmot, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb)

V plochach vefejnych prostranstvi (PV) plati tyto podminky pro vyuZiti:
Hlavni vyuziti: - vefejné pfistupné komunikacni a rozptylové plochy

- plochy verejné zelené s nestavebnim vyuzitim
- plochy mistnich komunikaci a dopravy v klidu

Pripustné vyuziti: - trvale zatravnéné plochy, plochy parkovych Uprav a détskych hfist
- péSi komunikace
- plochy s pomniky, pamatniky, uméleckymi dily
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury

Nepfipustné vyuziti: - veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim (napf.
stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani, zemédélskou vyrobu, velkoobchod,
dopravni podniky, stavby ob&anské vybavenosti, stavby pro bydleni, stavby pro
rekreaci)

V plochach verejnych prostranstvi — verejna zelen (ZV) plati tyto podminky pro vyuziti:
Hlavni vyuziti:: - plochy vefejné zelené

Pfipustné vyuZiti: - trvale zatravnéné plochy, plochy parkovych uprav a détskych hfist
- péSi komunikace
- plochy s pomniky, pamatniky, uméleckymi dily, zvonicemi, zvoni¢kami, rozhledna
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury
Nepfipustné vyuziti: - veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim (napf.
stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani, zemédélskou vyrobu, velkoobchod,
dopravni podniky, stavby obanské vybavenosti, stavby pro bydleni, stavby pro
rekreaci)

6. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
» intenzita vyuziti stavebnich pozemku — maximalni zastavénost 40%

» jednotlivé stavby budou mit charakter okolni venkovské zastavby
= vySkoveé osazeni domU podlahou pfizemi na urovni pfilehlého terénu bez vyraznéjSich terénnich uprav

» vySkova hladina zastavby v rozmezi 4,5-8,0m, 1 nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi

Dokumentace tzemni studie Uzemni studie Semechnice
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» v lokalité Z4 vychodni strana pozemku (Cisla 4 az 11) pouze pfizemi bez podkrovi = vySkova hladina
zastavby do 5,0m

» v pfipadé podsklepeni zapusténi suterénu Castecné nebo zcela do terénu
» zastfeSeni domu sedlovou, valbovou nebo polovalbovou stfechou vzdy sklonu 25 az 40stuprid

= stavebni ¢ary RD jsou urCeny a zakresleny v situacnich vykresech jednotlivych lokalit. Jde o polohu
nejblizSi fasady RD od uliéni majetkové hranice. V pfipadech jedné hranice stavebni Cary (jde predevsim
o vzdalenost 6,0m, v lokalité Z1 i o 10,0m) se bude jednat o jednotnou linii zastavby. V pfipadech dvou
hranic stavebni ¢ary, pouze v lokalité Z4, (6,0m-9,0m a 6,0-14,0m) je umoznéna proporcionalnost polohy
zastavby.

= vzdalenost jakékoli nadzemni a podzemni stavby od majetkové hranice sousedniho pozemku musi byt
nejméné 3,5m véetné pudorysného prumétu presahu stfechy, je-li tento sousedni pozemek uréen k
vystavbé rodinného domu

= dosaZeni jednotné uli¢ni linie v podobé vystavby plotu v uliéni Cafe jednotné vysky 150cm s podezdivkou
vySky max. 30cm z prefabrikovaného nebo monolitického betonu a vrchni svislé dievéné &i kovové
vypIné na vodorovné dievéné &i ocelové profilové Stihlé konstrukci. Nosné sloupky $tihlé bez zdénych
prvkud. Pruhlednost plotové vypiné minimainé 30%.

= kazdy pozemek ur€eny k vystavbé rodinného domu musi mit zajiSténo parkovani 2 automobild na
pozemku RD v garazi, krytém &i nekrytém stani

= plocha pozemku mezi RD a komunikaci bude upravena a vyuZivana na okrasnou zahradu, pfipadné
s parkovanim vozidel, bez hospodaiské funkce, tj. bez skleniku, ktlen apod. Tyto doplrfikové stavby musi
byt feSeny pouze v zadnich Castech pozemkl za RD a pfipadné objekty pro drobné zvifectvo vhodné
izolovat od okolni zastavby

= jednotlivé zaméry v ploSe Z6 je mozné realizovat pouze se souhlasem organu ochrany pfirody

7. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
7.1. Komunikace a zpevnéné plochy

Dopravni obsluha Uzemi FeSenych lokalit bude zajist€éna navazanim na soucasny dopravni
systém obce. Doprava ke vSem navrZzenym stavebnim parcelam se predpoklada vyhradné cilova o
intenzité, ktera bude minimalni. Ve v8ech novych kfizovatkach budou zajistény podminky pro rozhled.
Napojeni na dopravni sit' obce bude pro pfedmétna uzemi nasledovneé:

- pro lokalitu Z1 pfedevsim dvakrat napojenim v nové navrzenych kfizovatkach ve tvarech , T na
stavajici statni komunikaci 11129840 Opocno-Semechnice prochazejici obci. A dale z jihu na ucelovou
komunikaci na pozemku p.€.1076/1. PFi vSech tfech napojenich bude lokalita prijezdna.

- pro lokalitu Z3 pfedevSim napojenim na uc€elovou komunikaci na pozemku p.¢.460/16. Zde
vlastné puljde o pokracovani jiz zapocaté prijezdové cesty k feSené ploSe. A dale také napojenim na
stavajici mistni komunikaci na pozemku p.€.1101. Napojenimi nova ucelova komunikace lokality Z3
uvedené stavajici komunikace propoji.

- pro lokalitu Z4 napojenim nové navrZzenou kfizovatkou ve tvaru ,T“ na stavajici ucelovou
slepou komunikaci na pozemku p.€.1118/1. Jelikoz novou komunikaci nelze propojit s jinou komunikaci
a bude tak slepou, je na jejim konci obecniho pozemku ponechana plocha pro obratisté vozidel.
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Z obratisté je mezi navrzenymi parcelami €.1 a €.17 ponechan pruh pro budouci mozné propojeni
s centrem obce.

Uzemi uréené pro vystavbu komunikaci, zpevnénych ploch a sadovych Uprav k rodinnym
domum je pro lokalitu Z1 a Z4 10,0m a pro lokalitu Z3 8,0m Siroké. V Sitkach 10,0m by méla byt vzdy
umisténa dvoupruhova obousmérna komunikace, jednostranny chodnik pro pési, podél navrZzenych
novych komunikaci pfidruzené zpevnéné plochy pro kratkodobé parkovani osobnich vozidel a
oboustranné ¢&i jednostranné nezpevnéné plochy zelené. V Sifce 8,0m by méla byt umisténa
jednopruhova obousmérna komunikace, zpevnéné plochy pro vyhnuti protijedoucich vozidel a
kratkodobé parkovani osobnich vozidel a oboustranné nezpevnéné plochy zelené. Podél navrzenych
novych komunikaci budou provedeny zpevnéné pfidruzené plochy pro kratkodobé parkovani vozidel.
Odstavna stani novych obyvatel v poctu 2 stani budou feSena na pozemcich rodinnych domu, a to bud
v garazich nebo pod pristfeSky nebo volné. Z novych komunikaci budou zfizeny sjezdy na jednotlivé
nové parcely. Funk&ni tfida komunikace se ve smyslu CSN pfedpoklada C1 - mistni komunikace.
Kategorie je odvozena od zakladnich ukazatelt a odpovida mistnim potfebam pro dostupnost OA+NV,
vozidel hasi€¢l + zdravotni sluzby. Po stranach zpevnénych ploch je k majetkovym hranicim parcel
pocitano s volnymi plochami zelené. Volna uzemi budou ohumusovana a budou v nich zfizeny parkové
travniky, vysadba kefl nizkého vzrlstu a pfipadné strom(.

V lokalité Z4 je na zacCatku po vjezdu do lokality vzhledem Kk jejimu sousedstvi s plochou
vefejného prostranstvi a zelené Z6 navrzena volna zpevnéna plocha s pravdépodobnym vyuzitim pro
kratkodobé odstaveni motorovych dopravnich prostfedkll navstévniki nového relaxaéné
odpoginkového parku na svahu Rimanského kopce. Odstavna plocha bude s tizemim parku propojena
jednak novou uc€elovou komunikaci zastavby, avSak jen pro pfijezd vozidel udrzby, ale pfedevSim
komunikaéni plochou pro zfizeni péSiny za stavebnimi pozemky vychodni strany. Parkovani
nemotorovych dopravnich prostfedk bude na vyc¢lenéné ploSe v parku na pozemku p.¢.680 pod
Rimanskym kopcem.

7.2. Vodovod

Predmétné lokality pro zasobovani pithou vodou budou napojeny na rozvijejici se vodovodni fad
obce s nutnosti, vyjma lokality Z4, rozSifeni stavajici vodovodni sité.

Napojovacimi misty novych Fadu lokality Z1 jsou stavajici vodovodni potrubi PVC 90 jednak u
€.p.161 v nové zastavbé sousedici s feSenou lokalitou a jednak vlevo na zacatku obce pred €.p.113
(pfes statni silnici oproti feSené lokalité) zakonéené pozarnim hydrantem. V dalSim stupni bude se
spravcem vodovodu feSena otazka zokruhovani.

Napojovacimi misty nového fadu lokality Z3 jsou stavajici vodovodni potrubi PVC 90 jednak na
slepém u €.p.166 zakoncené pozarnim hydrantem a jednak na pribézném potrubi pfed ¢€.p.127. Oboji
ve stavajici okrajové zastavbé navazujici (sousedici) pfimo s feSenou lokalitou V dalSim stupni bude se
spravcem vodovodu FfeSena otazka zokruhovani.

Lokalita Z4 ma jiz novy vodovodni fad z potrubi PE9O vcéetné 2ks novych pozarnich hydrantd
vybudovan.

Jednotlivé pozemky budou z vodovodnich fad napojeny vodovodnimi pfipojkami z PE 1%, které
budou v ramci vystavby infrastruktur zakonéeny 1,0m za hranicemi pozemkl v ochranné betonové
skruzi. Vodomeéry pro budouci méfeni spotfeby vody budou umistény po dohodé se spravcem obecni
sité. Pro protipozarni zajisténi vnéjsi vody bude na nové budovanych potrubi PE 90 vysazeny
podzemni hydranty, které doplni stavajici hydranty v lokalité a zarover budou slouzit jako vzdusniky a
kalniky.
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Celkova potieba vody (dle vyhlasky ¢.120/2011 Sb., pfilohy &.12)

Pocet obyvatel lokality Z1+Z2+Z73 20+8+17 =45 RD * 3 osoby = 135 osob

Smérna spotfeba vody na 1 obyvatele: 36 m>.0s”,rok” = 100 l.den™

Pramérna denni spotfeba vody: Qs = 135100 = 13 500 I.d'= 13,5 m®.d™
Maximalni denni potfeba vody: Qq=Qu*ky=13,5*1,5=20,25m*d" =0,23 I.s™
Maximalni hodinova spotfeba vody: Q=Qy*k,=0,23*1,8=0,414 1.5

Celkova roéni spotfeba vody: Q, = 105 * 36 = 4 860 m®.rok™

Narast potfeby zasobovani pitnou vodou bude zajistén ze skupinového vodovodu Dobruska, ktery
vyuziva vodni zdroj lezici na Uzemi obce Semechnice.

7.3. Kanalizace

Popis fedeni kanalizace v této uzemni studii vychazi z koncepce odkanalizovani obce, feSenou
jiz v UPSU Semechnice z roku 1998 s tim, Ze se predpoklada prevod odpadnich vod do stokové sité
sousedniho mésta Opo¢no a jejich &isténi na méstské COV Opoéno. Obec Semechnice podita s
postupnym dobudovanim stokové sité v souvislosti s rozvojovymi zaméry uzemniho planu. V lokalitach
mimo dosah kanalizace bude i nadale probihat likvidace odpadnich vod individualné.

Zpusob likvidace a mnozstvi splaSkovych odpadnich vod:
Lokalita Z1 — v ramci infrastruktury lokality je nutné vybudovat kanalizaci pro vefejnou potfebu. Do doby

vybudovani kanalizace s odvodem splaskovych vod na COV Opoéno bude nova kanalizace zausténa
do vodoteCe Zlaty potok. Do vybudované kanalizace budou zaustény kanaliza¢ni pfipojky z novych
staveb. Kanaliza¢ni pFipojky budou ukon&eny na pozemcich jednotlivych rodinnych domu kanalizagnimi
reviznimi Sachtami. ZpUsob likvidace odpadnich splaskovych vod muze byt feSen dvéma zplsoby.
Jednim je individualnim c&isténim v septicich s filtry nebo domovnich Cistirnach odpadnich vod s
likvidaci vygisténych odpadnich vod do nové kanalizace. Druhym je vybudovani lokalni COV a
vypousténim vycisténych odpadnich vod do vodotece.

MnoZstvi splaSkovych odpadnich vody - bude €init cca 90% spotieby pitné vody

Pocet obyvatel 20 RD * 3 osoby = 60 osob
Celkova roéni spotfeba vody: 60 * 36 = 2 160 m*.rok™
Celkové mnozZstvi odpadnich vod: 2160 * 90/100 = 1 944 m®.rok™

Lokalita Z3 — do doby vybudovani kanalizace pro vefejnou potfebu s odvodem splaskovych vod na
COV Opoéno musi byt FeSeno individualnim &isténim v septicich s filtry nebo domovnich &istirnach
odpadnich vod véetné likvidace vy€isténych odpadnich vod pfimo na jednotlivych stavebnich
pozemcich.

Mnozstvi splaSkovych odpadnich vody - bude €init cca 90% spotieby pitné vody

Pocet obyvatel 8 RD * 3 osoby = 24 osob
Celkova roéni spotfeba vody: 24 * 36 = 864 m®.rok™
Celkové mnozstvi odpadnich vod: 864 * 90/100 = 778 m°.rok”

Poznamka: Cisténi odpadnich splaskovych vod v domovnich COV je mozné dodasné do doby vystavby obecni kanalizace
nahradit jejich shromazZdovanim v bezodtokovych jimkach s nutnosti jejich odvozu na centralni Cistirny.
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Lokalita Z4 — v ramci infrastruktury lokality zde bude vybudovana splaskova kanalizace s odvodem
odpadnich vod na lokalni COV. Do této kanalizace budou zalstény kanalizadni pFipojky odpadni
splaskové vody z novych staveb. Kanalizacni pfipojky budou ukonfeny na pozemcich jednotlivych
rodinnych domu kanalizaénimi reviznimi $achtami. COV bude umist&na v severozapadnim rohu lokality
na pozemku p.€.661/1. Vycisténé vody budou vypoustény do vodotece Zlaty potok.

Mnozstvi splaSkovych odpadnich vody - bude €init cca 90% spotieby pitné vody

Pocet obyvatel 17 RD * 3 osoby = 51 osob
Celkova ro¢ni spotfeba vody: 51 * 36 = 1 836 m>.rok”
Celkové mnoZstvi odpadnich vod: 1 836 * 90/100 = 1 652 m°.rok”

Zpusob likvidace srazkovych odpadnich vod:
Preferuje se vsakovani srazkovych vod na misté. Je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu

zastavéného Uzemi zlstaly srovnatelné se stavem pred vystavbou. Proto odpadni srazkové vody ze
stfech domu, ze stfech jejich doplrikovych staveb a zpevnénych ploch jednotlivych stavebnich pozemku
budou likvidovany pfimo na jednotlivych pozemcich vsakem do podlozi. Srazkové vody ze zpevnénych
ploch novych ulic budou likvidovany ve vsakovacich podzemnich objektech nebo vsakem
v nezpevnénych pfilehlych plochach zelené. Vyjime¢né mohou byt srazkové vody likvidovany
napojenim do jednotné nové obecni kanalizace, pokud v pfedmétné lokalité bude vybudovana a
zausténa do vodotedi.

Mnozstvi srazkovych vod:

Lokalita Z1

plocha vefejného prostranstvi - ulice 4.013 m?

- z toho zivicna komunikace 60% 2.408 m? soucinitel odtoku ¥=1,0
- z toho dlazdéna plocha bézna 12% 481 m? soucinitel odtoku ¥=0,8
- z toho dlazdéna plocha drenazni 15% 602 m? soucinitel odtoku ¥=0,2
- z toho travnata plocha 13% 522 m? soucinitel odtoku ¥=0,4

intenzita desté g, = 153 I.s™ ha™
Qd = (2.408*1,0+481*0,8+602*0,2+522%0,4) *153/10000 = 47,77 I.s™ * 15 min = 43,0 m*

Lokalita Z3

plocha vefejného prostranstvi - ulice 1.225 m?

- z toho zivi¢na komunikace 50% 612 m? soucinitel odtoku ¥=1,0
- z toho dlazdéna plocha bézna 15% 184 m? soucinitel odtoku ¥=0,8
- z toho dlazdéna plocha drenazni 20% 245 m? soucinitel odtoku ¥=0,2
- z toho travnata plocha 15% 184 m? soucinitel odtoku ¥=0,4

intenzita de&té g, = 153 I.s™ ha™
Qd = (612*1,0+184%0,8+245*0,2+184*0,4) *153/10000 = 13,49 ls'*15min=12,1m3

Lokalita Z4

plocha vefejného prostranstvi - ulice 4.360 m?

- z toho ziviéna komunikace 60% 2.616 m? soucinitel odtoku ¥=1,0
- z toho dlazdéna plocha bézna 12% 523 m? soudinitel odtoku ¥=0,8
- z toho dlazdéna plocha drenazni 15% 654 m? soudinitel odtoku ¥=0,2
- z toho travnata plocha 13% 567 m? soucinitel odtoku ¥=0,4

intenzita desté g = 153 I.s™ ha™
Qd = (2.616*1,0+523*0,8+654*0,2+567%0,4) *153/10000 = 51,90 l.s'*15 min=46,7m3
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7.4. Plynovod
Obec Semechnice neni napojena na plynovodni sit, proto v lokalitdch nebudou feSeny rozvody
plynovodnich Fadu.

7.5. Elektrovedeni NN

Pro pfipojeni kazdé lokality bude potfeba provést upravu distribu¢ni soustavy (dale téz jen
PDS). Nové elektrorozvody budou navrzeny dle podminek CEZ Distribuce v pfedpokladaném zemnim
kabelovém provedeni vCetné jeho zokruhovani. Kabely budou zavedeny do jednotlivych pfipojkovych a
rozpojovacich skfini, ze kterych budou stavebniky provedena hlavni domovni vedeni do
elektromérovych rozvadéclu. Pripojkové skiiné i elektromérové rozvadéfe budou pro volny pfistup
umisténé v oploceni. Ulozeni kabelu bude realizovano v chodnicich a zelenych pasech. Pfi pfechodu
komunikaci pro provoz vozidel budou kabely ulozeny v chrani¢ce. Pfesné umisténi budoucich elektro
pilifa a tras vedeni budou navrzeny a konzultovany pfi zpracovani projektové dokumentace minimalné
ve stupni pro Uzemni fizeni.

Pro lokalitu Z1 bude potfeba 500A. Pro pfipojeni 20RD budou ze stavajici dvousloupové
transformacni stanice 35/0,4kV ¢. RK_0986 zvané U Hrbitova, u €.p.164 vyvedena 2 kabelova vedeni
AYKY 3x240+120mm? a pfivedena do predmétné lokality, kde budou smyékovat budouci kabelové
pfipojkové a rozpojovaci skiiné na nové vytvofenych oddélenych parcelach. Nové kabelové vedeni
bude v celkové délce cca 1320m.

Pro lokalitu Z3 bude potfeba 200A. Pro pfipojeni 8RD bude z rezervy stavajici rozpojovaci
skFing 6.R5 (SR402) vedle &.p.155 vyvedeno kabelové vedeni kNN AYKY 3x120+70mm? a pfivedeno
do pfedmétné lokality, kde bude smyckovat budouci kabelové pfipojkové a rozpojovaci skfiné na nové
vytvofenych oddélenych parcelach. Nové kabelové vedeni v celkové délce cca 330m bude ukonceno
zokruhovanim do stavajici pojistkové skfiné ¢. X1 (SS200) u €.p.178.

Pro lokalitu Z4 bude potieba 425A. Pro pfipojeni 17RD bude ze stavajici tfisloupové
transformacni stanice 35/0,4kV ¢. RK_0359 zvané U Kaple, u €.p.74 vyvedeno kabelové vedeni AYKY
3x120+70m? a povede smérem k pozemku p.6.53/1 a 53/3 az do predmétné lokality, kde bude
smyckovat budouci kabelové pfipojkové a rozpojovaci skfiné na nové vytvorenych oddélenych
parcelach. Pro posileni a zokruhovani bude novy kabel zaveden do vrchni sité NN tak, Zze bude
ukon€en v rozpojovaci skfini SV101 na stavajicim podpérném bodé &.24 (JB 9m/3kN u pozemku
p.€.612/1). Kabelové vedeni bude celkové délky cca 800m.

7.6. Verejné osvétleni

V kazdé lokalité budou nové komunikace mezi rodinnymi domy osvétleny uliCnimi svitidly na
bezpaticovych, tfistupfiovych, Zzarové zinkovanych stoZarech s vybojkovymi svitidly v nadzemni vy3ce
6m. Propojeni svitidel VO bude provedeno ve vykopu vodi€¢em CYKY v ochranné trubce. Soucasné
s vodi¢em bude ve vykopu pfilozeno zemnici vedeni FeZn vodi¢em @10, které zajisti uzemnéni nové
instalovanych stozard. Napojeni novych rozvodd VO bude vzdy provedeno na sloupu stavajiciho
osvétleni pfislusné lokality.

Dokumentace tzemni studie Uzemni studie Semechnice
Privodni zprava Méstsky urad Dobruska, odbor rozvoje mésta



strana 12 z 16

7.7. Sité elektronickych komunikaci

Je Cisté na investorovi infrastruktur jednotlivych lokalit zda v ramci nich bude budovat podzemni
sité elektronickych komunikaci. Tato studie doporuluje v jednotlivych lokalitach pfi budovani
technickych siti minimalné po obou stranach svych uli¢nich profild polozit pvc chrani¢ky pro jakékoliv
budouci rozvody sdélovacich a datovych kabelU.

8. Plochy zelené

Ve vSech FfeSenych lokalitach jsou navrzeny plochy a prvky vefejné zelené. Navic v lokalitach Z1
a Z3 jsou navrzeny i plochy izolaéné ochranné zelené&, nebot Uzemi pfimo sousedi se statnimi
silnicemi. Prvky jak izolaCné ochranné tak i vefejné by mély byt pouzity stromy listnaté. Na plochach
ochrannych se doporucuji stromy kosatéjSi, mohutné&jsi, s uzavienymi korunami (napf. javor mlécny
kompaktni, olSe lepkava Zlutolista, jinan dvoulaloény apod.) a na plochach vefejné zelené tedy
v novych ulicich stromy, které drzi uzky tvar (napf. javory babyky, habr obecny, slivon visen pilovita
apod). Obé funkéni plochy zelené mohou byt, u vefejné zelené rozhodné, dopinény kefi (napf. brslen
Zlutopestry, tavolnik popelavy, dfistal ¢ervenolisty apod.). Kefe v ulicich je nutné volit niz§iho vzrustu,
aby neomezovaly rozhledové poméry jednotlivych sjezd(. Na ploSe lokality vefejného prostranstvi
(lokalita Z6) mohou byt prvky zelené kombinované tzn. stromy koSatéjSi, mohutnéjsi i s uzkym tvarem.
Rozhodné v8ak umistény vzdy podél nové navrzenych péSich komunikaci.

8. Zavér

Zavérem muzeme konstatovat, Zze vySe popsané podminky pfedevSim zpusob dopravniho
napojeni, napojeni a rozvody inzenyrskych siti, moznost parcelace uzemi jsou splnitelné. Dopravni
dostupnost pfedmétnych lokalit je velice snadna a po realizaci novych komunikaci bude, pfedevsim
v lokalitach Z1 a Z3, i vyhodna, nebot se jednak propoji stavajici slepé ulice a jednak vzdy cela mistni
¢ast bude dopravné zokruhovana. Dostupnost hlavnich technickych siti (vodovod, nizké napéti elektro)
je také velmi pfizniva. Technicka sit kanalizace musi byt pro pfedmétné lokality Z1 a Z4 vybudovana
lokalni. Vybudovani kanalizace v lokalité Z3 je podminéno rozSifenim obecni kanaliza¢ni sité. VSe viz
body 7.2. az 7.7. Vybudovani plochy vefejného prostranstvi v ploSe Z6 je nezavislé na ¢emkoliv. Tento
rekreacné odpocinkovy prostor mize byt zfizen kdykoliv, nebot nevyzaduje napojeni na technické sité
a na dopravni obsluznost.

Priloha: 4x situaéni vykres lokalit Z1, Z3, Z4, Z6
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